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LEI COMPLEMENTAR N° 441, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2025.

Dispbée sobre a regularizacao de constru¢cées como
instrumento de outorga onerosa do direito de
construir, regulado na Secao V do Plano Diretor do
Municipio de Franca - Lei Complementar Municipal n°
50, de 17 de janeiro de 2003, e Secao IX da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

ALEXANDRE AUGUSTO FERREIRA, Prefeito Municipal de Franca, Estado de Sao Paulo, no exercicio de
suas atribuicdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal APROVOU e ele PROMULGA a seguinte
LEl COMPLEMENTAR:

Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de forma onerosa, o direito de
construir, acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, para regularizacdao de
construcdes edi?cadas em desconformidade com os limites urbanisticos estabelecidos na legislacao
vigente.

§ 12 Para efeito desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir permite a ampliacdo do
Coe?ciente de Aproveitamento Basico - CAB, sobre as limitacdes administrativas urbanisticas, a
partir da venda do potencial construtivo em beneficio do interesse coletivo na regularizacao
imobiliaria, desde que sejam preservadas as condicdes de higiene, seguranca, estabilidade,
salubridade, acessibilidade e habitabilidade, obedecidas as disposi¢cdes desta lei.

§ 292 Para efeito do § 59, do art. 72, da Lei Complementar Municipal n2 50, de 17 de janeiro de
2003, Plano Diretor do Municipio de Franca, fixa-se como area de abrangéncia da outorga onerosa
regulamentada por esta lei, a descricdo perimétrica da drea urbana de Franca.

Para a regularizacao prevista no artigo anterior, o Poder Executivo Municipal dispensara ou
reduzirda as limitagdes administrativas estabelecidas em Lei, sem prejuizo de exigir medidas
mitigatérias, quando necessarias, e pagamento da outorga.


https://leis.org/municipais/sp/franca/lei/lei-complementar/2003/50/lei-complementar-n-50-2003-institui-o-plano-diretor-do-municipio-de-franca-e-da-outras-providencias
https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2001/10257/lei-ordinaria-n-10257-2001-regulamenta-os-arts-182-e-183-da-constituicao-federal-estabelece-diretrizes-gerais-da-politica-urbana-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/franca/lei/lei-complementar/2003/50/lei-complementar-n-50-2003-institui-o-plano-diretor-do-municipio-de-franca-e-da-outras-providencias

Paragrafo Unico. Para os efeitos decorrentes desta Lei Complementar, considera-se:

| - construcao irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Poder Executivo Municipal, porém
executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

Il - construcao clandestina: aguela executada sem licenca do Poder Executivo Municipal.

Nao sao passiveis de regularizacao as edi?cagdes que:

| - estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e faixas destinadas a
alargamento de vias publicas;

Il - constituam-se de edi?ca¢cdes com tipo de ocupacao incompativeis com o zoneamento
urbano;

lIl - estejam localizadas em faixas nao edi?caveis ao longo das represas, lagos, rios, cérregos,
fundos de vale, faixas de drenagem das aguas pluviais, galerias, canalizagdes nas faixas de dominio
das linhas de transmissdo de alta tensdo e nas faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

IV - estejam situadas nas areas de preservacdao ambiental, salvo autorizacdo do 6érgao
competente;

V - estejam situadas em area de risco;
VI - estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;

VIl - estejam fora da zona urbana ou de expansao urbana ou que nao tenha acesso a logradouro
publico.

Poderdao ser regularizadas exclusivamente as construcdes irregulares ou clandestinas
concluidas até 30 de outubro de 2023.

Paragrafo Unico. Como zona de incidéncia desta Lei, para ?ns de regularizacao, ?ca estabelecido
todo o perimetro urbano do Municipio de Franca.

Nos casos em que exista risco para a seguranga das pessoas, o Poder Executivo Municipal
podera exigir obras de adequacao para garantir maior estabilidade, seguranca, higiene, salubridade,
permeabilidade, acessibilidade e conformidade do uso, devendo a sua execugdao comegar no prazo
de 5 (cinco) dias, devendo a obra permanecer paralisada e desocupada, independentemente do
prazo ?xado para a regularizacao ?nal.

A regularizacao de que trata a presente Lei Complementar somente sera concedida se a
construcao apresentar condi¢des de habitabilidade.



Sao passiveis de regularizacao apenas as edi?cacdes que tenham infringido os seguintes
parametros urbanisticos:

| - recuos;

Il - afastamentos;

Il - taxa de ocupacao;

IV - nimero de pavimentos;

V - areas de claridade.

Paragrafo uUnico. Para o cdlculo da area irregular, quando a edificacao infringir os recuos ou
afastamentos e a taxa de ocupagdao concomitantemente, e, se a area sobre o recuo ou afastamento
influenciar na taxa de ocupacgao, sera considerada apenas a maior area.

A regularizacdo das construgdes de que trata esta Lei Complementar dependera da
apresentacao, pelo proprietario ou possuidor com animus de domini do imdvel, dos seguintes
documentos:

| - requerimento do interessado solicitando a regularizagao, contendo:

a) quali?cacao do requerente e localizacao da construcao irregular;

b) cdpia da noti?cacdo ou autuacao emitida pelas Fiscalizagdes Municipais, quando houver;

c) declaracdao do interessado, responsabilizando-se sob as penas da lei, pela veracidade das
informacgdes prestadas;

d) cépia de documento que comprove a titularidade do imdvel e a Matricula e ou Transcri¢do

atualizada do Cartério de Registro de Imdveis.

Il - projeto arquitetonico de regularizacao da edi?cacao, conforme modelos disponibilizados
pela Prefeitura Municipal de Franca;

Il - comprovante do recolhimento da guia de arrecadacao do lancamento correspondente a
outorga do direito de construir;

IV - certidao Negativa ou Certidao Positiva com efeito de Negativa de tributos municipais;
V - certidao de distribuicao civel em geral;
VI - certidao de Objeto e Pé de acdes judiciais que envolvam confrontantes.

O Poder Executivo Municipal solicitara as alteracdes no projeto de regularizagdo, como



também exigirda as medidas mitigatérias que se ?zerem necessdarias, devendo o interessado
promover as alteragdes no prazo de 30 (trinta) dias, ou ?rmar, no mesmo prazo, Termo de
Ajustamento de Conduta - TAC, sob pena de indeferimento do pedido.

A expedicdo do Habite-se ?card condicionada a apresentacdo do Atestado de Vistoria do
Corpo de Bombeiros e/ou de Licenciamento Ambiental, expedidos pelos 6rgdos competentes,
quando exigidos.

A outorga onerosa do direito de construir, para efeito de regularizagao de edi?cacao, sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

Cf =Cx UFMF x Ac
Onde:

C: constante definida de acordo com a tabela abaixo:

Area total construida no lote C
Até 200 m? 0 (Isento)
Acima de 200 m? 2

UFMF: Unidade Fiscal do Municipio de Franca para o ano em exercicio;
Ac: soma da area irregular (m?);

§ 19 Os interessados na regularizacao poderao protocolizar o pedido a qualquer tempo, desde
gue preenchidos os requisitos desta Lei, inclusive o disposto no art. 42.

§ 29 Para o cdlculo do valor Ac, deve-se somar todas as areas irregulares, exceto para a situagao
prevista no paragrafo Unico do art. 79.

A aprovacao dos projetos de regularizacdo ?cara condicionada ao pagamento da
contribuicdo ?nanceira prevista nesta Lei Complementar e recolhimento de todas as multas
aplicadas.

Tratando-se de lei municipal que versa sobre questdes anteriores a ano e dia, eventuais
controvérsias vinculadas ao art. 1.301 do Cddigo Civil devem ser dirimidas entre os prdéprios
confrontantes.

Paragrafo unico. Existindo agdes judiciais relacionadas ao imdvel, que envolvam direito de
vizinhanca, o pedido sera suspenso até o transito em julgado respectivo.

As acgles judiciais promovidas pelo Poder Executivo Municipal visando a demoligao,
paralisacdo ou interdicao de construcdo irregular ou clandestina, que tenham sido regularizadas
com base nesta Lei Complementar, serao extintas, devendo o proprietdrio ou possuidor com animus



domini, efetuar o pagamento das despesas e honorarios advocaticios.

A regularizacdo da edi?cacdao ndo dispensa o interessado do cumprimento das demais
exigéncias previstas em Lei para a utilizacao do imdvel para ?ns comerciais e industriais.

O Poder Executivo Municipal podera indeferir a legalizacao de qualquer obra ou construcao
indevidamente executada, sempre que esta, em funcdao das transgressdes, afete o conjunto
urbanistico local, ndo apresente condicdes minimas de habitabilidade, uso, seguranca, higiene,
estética, acessibilidade, condi¢des de transito, transporte, estacionamento e outros servigos
publicos.

As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo por conta de dota¢do prépria,
consignada no orcamento do Municipio de Franca.

Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacdao, revogadas as
disposicdes em contrario, especialmente as Leis Complementares n2 372, de 16 de dezembro de
2021.

Prefeitura Municipal de Franca, 26 de fevereiro de 2025.

ALEXANDRE AUGUSTO FERREIRA
PREFEITO

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Inser¢éo no Sistema LeisMunicipais: 05/03/2025
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